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AMENTO PER LE MODALITA’ D'USO DEGLI ALLOGGI DI ER.P. E DELLE
C@MUNI E PER LE MODALITA® DI ACCERTAMENTO E DI
STAZIONE DELLE VIOLAZIONI Al REGOLAMENTI AT SENSI DELL’ART. 25, |

MA 6, LETTERE a) ed ¢) DELLA L.R. 9 AGOSTO 2001, N. 24. |

ge. tegionale 8 agosto, n. 24 “Disciplina generale dell’intervento pubblico- nel settore
v0”,.cost come modificata dalla L.R. 4 giugno 2003 n. 10, ed in particolare il capo II, che
iplina le modalita di assegnazione e di gestione degli alloggi e.rp.; ' S
thma 6, lettere a) ed e) dell’art. 25, della suddetta legge regionale, ai sensi del quale il
une, Sulla base dei criteri stabiliti con delibera del Comsiglio regionale, disciplina con
sito Regolamento, le' modalita d'uso degli alloggi e délle parti comuni e le modalita di
amento e di contestazioni delle violazioni ai Regolamenti; : '

'noitre, la delibera regionale n. 390 de] 30 1ugli6 2002, recante Individuazioﬁe dei criteri
lel comma 6 dell’art. 25 della L.R. 8 agosto 2001, n. 24, “Disciplina generale
ervento pubblico nel settore abitativo™ e la delibera regionale n. 2579 del 2 maggio 1985

ipprovazione del Regolamento d'uso degli alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica
gentati alla Legge regionale 14 marzo 1984 n. 127; '

isiderata ’opportunits di emanare, ai sensi delle lettere a) ed ¢) del comma 6, dell’art, 25 5
1. 24/2001; il Regolamento per la gestione e l'uso degli alloggi di Edilizia Residenziale _ 1

avente ad oggetto le modalitd' d'uso degli alloggi e delle parti comuni e le modalita di
lamento e di contestazioni delle violazioni ai Regolamenti:

tto. cid visto e considerato il Comune di Castello &’Argile adotta, ai sensi della L.R. n.
»-il seguente Regolamento per la gestione e 1’uso degli alloggi di Edilizia Residenziale

e delle parti comuni e per le modalita di accertamento e di contestazione delle violazioni ai
heriti., ' S : '

lic

i
!

~ Ambito di applicazicone ‘ : : o ¢ 1
¢ del presente Regolamento si applicano agli assegnatari degli alloggi individuati ai sensi :
art. 20, commi 1 ¢ 2 della L.R. n, 24/2001 e soggetti alla disciplina in tema di edilizia '
enziale pubblica. | - '

- Premessa

egnatari ed i componenti del relativo nucleo familiare abitanti nell’alloggio, individuati come
colo precedente, sono tenuti all’osservanza delle disposizioni del presente Regolamento,
virtll dei poteri attribuiti al Comune ai sens; della LR. 8 agosto 2001, n. 24, e delle
Zloni contenute o ‘richiamate nel. contratto di locazione di cui il Regolamento stesso -
SCe parte integrante e sostanziale. ' - '




Obblighi per gii assegnatzm

"'atan ed i componenti del relativo nucleo famlhare Sono tenutl in particolare:

arantire il rispetto dei contenuti del presente Regolamento da parte di eventuali ospiti;

zare ’alloggio assegnato ad uso esclusivo di abitazione, a meno che non sia stabilito
ente nel contratto di locazione o vi sia espressa autorizzazione scritta da parte dell’Ente

rilasciata nel rispetto della normativa v1gente :

are; nella conduzione dell’alloggio e degli spazi accessori e di pertmenza ad uso esclusivo,

iligenza di cui all’art. 1587 c.c; devono, quindi, avere la pil ampia cura degli stessi al fine

antenerli nello stato medesimo in cui sono stati consegnati, salvo il naturale deterioramento
anite dall’uso cotretto e dalla vetusta, ed idoneo alla locazione;

sentendo agli altri assegnatari e condomini di farne parimenti utilizzo, provvedere alla cura
cgli-spazi comuni e alla loro pulizia, oppure di corrispondere, in base alla rlpartlzmne ex art.
odice Civile, nonché dell’art. 3 del Regolamento per la ripartizione degli oneri a cui si
“le spese di pulizia delle parti comuni dello stabile affidata ad una ditta all’uopo attrezzata
dlwduata dall’ente gestore, dal condominio o secondo le modalita stablhte dal
-olarnento sull’auto gestlone ove esistente;

vvedere alle riparazioni nonché alle manutenzioni relative all’alloggio o agli spazi' comuni
secondo il Regolamento comunale per la rzpartzzzone degli oneri accessori tra Ente gestore
segnatari, a cui si rinvia, risultano essere a loro carico;

tovvedere, per le unitd immobiliari dotate di impianti termlc1 1nd1v1dua11 a. tutti ghi

er agglomato annualmente il libretto d’impianto e a riconsegnarlo, al comune o all’ente
re, in occasione del rilascio dell’alloggio
ffiggere le comunicazioni di interesse comune negli appos1t1 spazi o bacheche;
volgere le attivita ricreative esclusivamente negli spazi e nei luoghi ad esse riservati: non ¢
ntito I’esercizio di tali attivita su scale, pianerottoli e in luoghi pericolosi per I'incolumita
g persone;
sorvegllare con cura i propri ba.mblm perché non abb1ano a recare danni o disturbi: i genitori o
oro che li hanno .in custodia sono responsabili dei danni arrecat1 dai (propri) bambini alle
ersone ¢ alle cose; ~ :
mborsate 1 danni di- quals1as1 specie derivanti dal loro comportamento doloso o colposo;
'steners1 dal tenere quei comportamenti che” arrechino disturbo, danno o costituiscano
icolo o s1an0 contrari al Regolamento di polizia urbana, al nspetto dell’igienc o ledano 11
£Coro estet1co :
utilizzare i depos1t1 di gas in bombole o di altro ‘materiale combustibile, nelle quantita
ttamente necessarie agli usi domestici, secondo le vigenti norme di sicurezza;
n‘lspondere quanto deliberato nell’assemblea condominiale, se costituita, con la loro‘
artec1pa210ne in materia di servizi e interventi manutentivi, in forza di quanto prev1sto dall art.
omma 3 della L.R. n. 24/2001; ‘ ‘
orrispondere, oltre al canone di locazione, quanto di loro spettanza ai sensi del contratto d1
'azmne a cui si rinvia, all’art. 6, del Regolamento comunale per la ripartizione degh oneri, a
i rinvia, di quanto stabilito dal condominio o dall’ dutogestione, qualora costituita®;
otificare tempestivamente al Comune tutte le variazioni del nucleo familiare, comumcando
mgresso negli alloggi di soggetti la cui presenza non era stata precedentemente resa nota;

fic ™ eui siano presenh persone cui & stato assegnato 1'alloggio in considerazione del loro blsoguo di particolare assistenza o comunque

Iti dai relativi servizi comunali, il Comune direttamente o tramite delega all’Ente Gestore, operera anche in via preventiva, per evitare -
di disagio per g1i altri utenti.
ffettxvo funzionamento delle autogestioni, gli assegnatari sono tenuti al timborso al Comune dei costi direiti ed indiretti dei servizi erogati.
'S¢l costituita I'autogestione, il Comune addebita, in base ai dati forniti dalle autogestioni medesime, sulle bollette di riscossione del canone
€ degli assegnatan interessati, specificandone la voce, le quote relative ai servizi accessori.

crvirsi. correttamente dei locali ¢ degli spazi comuni secondo la loro destinazione,

adempimenti previsti -dalla. L. 10/91 e richiamati dall’art. 13 del contratto e, in particolare, a




sonsentire in quaiunque momento, attraverso un incaricato del Comune, deil’Ente Gestore o
¢’ Amministrazione condominiale, 1’accesso ai locali dati in locazione, al fine di verificare
“cowali necessitd manutentive o di intervenire per eliminare difetti, sulla base di quanto
ndersi disponibile a consentire la visita all’alloggio da parte di eventuali interessati
ssegnazione o alla mobilitd, in caso di rilascio dell’alloggio stesso; o _
[locare il nome del conduttore sia nella tastiera esterna dei campanelli quanto nelle targhette
_ﬁgre_sso di ciascun appartamento, nei contatori luce e nella cassetta della corrispondenza.

. Divieti per gli assegnatari
ssegnatari & fatto divieto di: _
f_té_‘re_ c battere dalla finestra verso. la strada o sui ripiani delle scale, tappeti, stuoie, coperte,
glie e simili. Tale operazione & permessa (nel rispetto del Regolamento di Polizia Urbana)
‘dai balconi e finestre verso il cortile oppure negli spazi appositamente creati; '
allare alle finestre, ai balconi e terrazze, tendaggi, stenditoi & attrezzature varie, salvo
entiva autorizzazione; - : . ‘ .
ositare nelle parti ad uso comune biciclette, motocicli, autoveicoli, utensili, attrezzi e ogni
) materiale ingombrante anche per un breve periodo. La circolazione e la sosta degli
toveicoli, motocicli e biciclette ¢ consentita esclusivamente negli spazi a cid destinati ¢
ndo le modalitd stabilite dalla proprietd, dall’autogestione © dal condominio; i veicoli
eggiati devono essere regolarmente immatricolati e assicurati, pena la loro rimozione,
ndo le norme di Legge, a spesc del proprietario; ' :
re gli. autoveicoli nelle parti ad uso comune; .
eituare qualsiasi tipo di lavorazione o di attivita nelle parti comuni quali scale, pianerottoli,
idoi, balconi e soffitte; ‘ - S '
are nei sanitari qualunque oggetto o materiale che possa otturarli o danneggiarli;
> depositi di sostanze maleodoranti, infiammabili, esplosive o, comunque, pericolose;
¢re-depositi di gas in bombole o di altro materiale combustibile, oltre le quantita strettamente
essarie agli usi domestici; '
aperti cancelli e altri accessi di uso comune;
dre immondizie e altri rifiuti nel cortile, nella strada o nelle parti comun;
cearicare i pavimenti; i balconi, 1 sottotetti, i tetti ed ogni altro vano;
are disturbo al vicinato con rumori o suoni molesti di qualunque natura; in particolare non
o tollerati rumori di qualsiasi genere oltre gli orari fissati dal Regolamento locale di polizia
a; _ _
are sul balcone, sulle finestre, sui ballatoi, sulle terrazze e negli spazi comuni, utensili ¢
yggetti; mettere vasi per fiori o piante sulle terrazze e sulle finestre se non opportunamente
cutati onde evitare cadute. L’innaffiamento deve essere eseguito in modo tale da non
are danno alle persong; all’edificio o alle cose; _— | [
¢ nell’alloggio, nelle pertinenze o nelle parti comuni animali che arrechino grave disturbo o
00 costituiscano pericolo. Gli animali non possono accedere nelle parti coniuni, a meno
i vengano adottate le opportune misure di cautela, di sicurezza e di rispetto dell’igiene. I
prictari degli animali sono responsabili dei danni arrecati a persone o a cose ai“sensi dell’art.

oltre vietato distribuire cibo a volatili; : L ‘

ficare, in qualunque modo, I’estetica dei fabbricati o realizzare innovazioni nell’immobile;
e, potare, recidere o abbattere piante, coltivare ortaggi e fiori negli spazi comuni senza
PPosita autorizzazione dell’ Autogestione o, in mancanza, dell’Ente gestore o del condominio;

-isto dall’ultimo comma deli’art. 12 del contratto di locazione a cui si rinvia; € tenuto inoltre

. & sono tenuti a pulire le parti comuni € le aree verdi dagli escrementi dei loro animali. .

are apparecchi radio riceventi o trasmittenti costruiti in modo da disturbare la ricezione-
tmali apparecchi tv e radio. Non ¢ consentito inoltre collocare esternamente antenne per



0. - telegrana o radio telefonia e teievisione (paraboucne), nonché condizionatori, senza
estare dell’ente gestore circa le modalita tecniche dell’installazione;

-,- leazmnne dei Regolamenti € pmvvednmentn conseguentl

*assegnatario o altro componente del nucleo familiare occupante I’alloggio, violi le norme
sente Regolamento ¢ dei Regolamenti assunti dal Comune. ai sensi dell art. 25, comma 6
n. 24/2001:

une o Ente gestore provvede alla formale contestazione dell’addebito;

une o 1’Ente gestore provvede all’ingiunzione, tramite RR. o propno mcancato al
) della norma e al ripristino di quanto eventualmente danneggiato;

segnatario stesso il rimborso dei costi d1 ripristino dei beni danneggiati € d1 quello dei
7i gluntm prestati;

stersi- della violazione, il Comune o ’Ente gestore provvede alla contestazione formale o,
él caso, alla convocazione dell’assegnatatio presso il proprio ufficio competente;

smune o ’Ente gestore, se a seguito della segnalazione del servizio sociale e/o sanitario &/o
3 “qutorita preposta, tisulti che la . permanenza dell’assegnatario sia causa di tensioni o
littualita con gli altri inquilini previo quanto previsto al punto d) pud procedere ai sensi
4tt. 28 della L.R. n, 24/2001 alla mobilita d’ufficio dell’assegnatario;

o fatte salve le ipotesi di decadenza ¢ di risoluzione del contratto preVlste dagli artt: 30 ¢ 31
. . 24/2001 e disciplinate dal contratto di locazione a cui si rinvia.

Reclami
i relativi ai comportamenti posti in esscre da altri assegnatan o condomini devono essere

siin forma scritta al Comune o I’Ente gestore, attraverso una delle seguenti modalita:
lel verbale di assemblea dell’ Autogestione ove costituita o dell’assemblea annua degh
gnatari, unitamente alle documentazioni poste a fondamento delle lamentele;

ubblica;
i0.della documentata segnalazione delle organizzazioni sindacali degh assegnatan

Accertamentn ¢ contestaziomni

une o I’Ente gestore, avito notizia in forma scritta, come previsto dall’ articolo precedente di

i un comportamento che possano violare le disposizioni dettate dal presente regolamento,

gli eventuah accertamenti e contesta, sempre in forma scritta, i fatti all’assegnatario.

di contestazione, il Comune o I’Ente gestore comunica all’assegnatario che:

tto di prendere visione degli atti, ferma restando 1a tutela del diritto alla riservatezza di
ogpetti;

facolta di presentare controdeduzmm entro il termine di venti g10ml decorrent1 dalla data di

vimento- della contestazione; ‘

vvalersi dell’ assistenza dell’ organizzazione sindacale degli assegnatan a cui aderisce;

tmalmenite costituita, 1’assegnatario ha diritto a chiedere Pintervento dell’apposita

nimissione di conciliazione; : ~

diritto alla conclusione della procedura entro il termlne di novanta giorni dalla data di

atario ha il diritto di i impugnare I’atto conclusivo della procedura in questione presentando
iva anugnazmne con le modalita ed i termini indicati nello stesso atto conclusivo.

senza di quanto ingiunto al punto b), il Comune o I’Ente gestore provvede ad imputare |

o_.delle segnalazmm del servizio sociale e/o sanitario /o dell’Ente Gestore e/o autoritd



DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COM UNALE ' |

MUNE DI CASTELLO D'ARGILE ' y
. J | - Trasmessa / Ritrasmessa al CO.RE.CO.
 PROVﬂWIADHBOLOGNA - [; ssa /] aNii:

il Nr. Prot.

ORIGINALE

38

OT.AMENTI COMUNALI DI CUI ALL'ART. 25, COMMA 6, LETTERE | AR. Progr.
2001, N. 24, SULLA BASE DE] CRITERI INDIVIDUATIDALLA | , . 06/04/2004
10 REGIONALE N. 390 DEL 30.7.2002: "REGOLAMENTO PERLE | ~%
BEGLI ALLOGGI DI ER P, E DELLE PARTI COMUNI E PER LE NR. Protoc.
AMENTO E DI CONTESTAZIONE DELLE VIOLAZIONI Al , -
s Seduta NR. .4
"REGOLAMENT1 VARI SERVIZI SOCIALT Cod, Ente « CO-370170 -

A Seduta PUBRLICA di_PR[MA convocazione in data  6/04/2004 alle ore 20:45.

utte le formalita prescritte dalla presente normativa, vennero oggi convocati a seduta '

le sultano:

|Pre. ” Cognome e Nome |Pre.“_ .Cogrnaome e Nome [P;-e. .

S| CAPRIZ CESARE S || TOSIFABRIZIO E
S || FIORINIMONIA S || SCARDOVIROBERTO ) N
N || FAGIOLI ENRICA ‘ N || ANGELINI LUCIANA s
N|| ALTAMURA AMILCARE . S || CARPANELLI GIUSEFPPE s
S || GADANI SIMONA - S || MUZZIDANIELE S

) . S || COCCHI FRANCESCO S| ‘

—TOTALE Presenti T TOTALE Assenti 7

ati i signori ' '
ERGIO, FAGIOLI ENRICA, SCARDOVI ROBERTO

lstificati'i signori : -
Fisulta assente ingiustificato.

GRETARIO COMUNALE del Comune, Sig. DR.SSA MARIA STEFANINI .

egalita dell ndunanza, nella sua qualita di SINDACO il Sig. MASSIMO PINARDI di;}:hiara
td invitando il Consiglio Comunale a deliberare sugli oggetti iscritti all'ordine del giorno.
a scrutatori i Sigg. : : '

Pagina 1



5 DEL CQNSIGLIO COMUNALE NR. 38 DEL 6/04/2004

IONE DEI REGOLAMENTI COMUNALI DI CUI ALL'ART. 25 COMMA 6, LETTERE A) ED
ELLA L.R. 8.8.2001, N. 24, SULLA BASE DEI CRITERI INDIVIDUATI DALLA DELIBERA DI
GLIO REGIONALE N. 390 DEL 30.7.2002: "REGOLAMENTO PER LE MODALITA' D'USO
'ALLOGGI DI ERP. E DELLE PARTI COMUNI E PER LE MODALITA' DI
ERTAMENTO E DI CONTESTAZIONE DELLE VIOLAZIONI AT REGOLAMENTI",

IL CONS_IGLIO COMUNALE

ata la Legge Reglonale 8 agosto 2001, n. 24, recante “Dzsczplma generale
pubblzco nel settore abitativo”, cosi come modificata dalla Legge Regionale 4 giugno
10, 1a quale prevede 1"unificazione del patrimonio di er.p. in capo ai Comuni ed il

'stratlve che ad essa ineriscono;

| partlcolare ’art. 25, comma 6, lettere a) ed e) della L.R. n. 24/2001 il quale prevede
, gentite le parti sociali ai sensi dell’art. 22 della legge regionale sopra citata, ¢ sulla base
_il iti con delibera del Consiglio regionale, disciplini con appositi regolameIm

itd ‘d’uso degli alloggi e delle parti conuni;

a di accertamento e di contestazmne delle v1olaz10m a1 regolamentl

altresi la delibera del Consiglio Regionale 30 luglio 2002, n. 390, che individua, ai sensi
deli’art. 25 richiamato, i criteri in base ai quali i Comuni. provvedono a delineare in
agliata i suddetti regolamenti, specificandone le varie tipologie di situazioni e procg:dure,

i derato che:
olo di Concertazione per le politiche abitative della Provincia di Bologna, nclla seduta
02:] 2.2003 ha approvato uno schema di contratto tipo di locazione per alloggi di er.p.,
ndo quanto previsto dafl’art. 5, comma 3, lettera c) della L.R. n. 24/2001;

letto schema di contratto tipo di locazione contiene il rinvio al Regolamento comunale
le ‘modalitd d’uso degli alloggi di er.p., costituente parti integrante € sostanziale del
fatto medesimo, volto ad integrarne il contenuto; ' '

Y

azione, una proposta concertata di Regolamento comunale di cui all’art. 25, comma 6, lettere

redisposta da un Gruppo tecnico costituito dai rappresentati delle Associazioni comunali,

unith Montane, dell’ ACER Bologna ¢ delle Associazioni Sindacali degli Utenti, finalizzata

irare una disciplina uniforme a livello provinciale e a garantire la partecipazione delle parti

el__procedlmento approvazione dei regolamenti comunali secondo quanto disposto dall’art. 22
n. 24/2001; -

enuto opportuno procedere con ’adozione del Regolamento di cui all’art. 25, comma 6,
, ed e) della L.R. n. 24/2001, sulla base dei criteri regionali di cui alla delibera n. 390/2002 e
resente il contenuto della proposta concertata di Regolamenti sopra richiamata;

at_o atto che il Re§olainento in" oggetto sOstituiré; relativamente alla disciplina in. esso
uta, i Regolamenti adottati sulla base della normativa previgente;

1st0 lo schema di “Regolamento per le modalitd d'uso degli alloggi di e.rp. e delle parti
e per le modalita di accertamento e di contestazione delle violazioni ai regolamenti” di cui

ad essi del compito di disciplinarne la gestione con i propri regolamenti ed esercitarne le .

50 atto che, nella medesima seduta, ¢ stata sottdposta all’esame del Tavolo di




IO__NE DEL CONSIGLIO COMUNALE NR. 38 DEL 6/04/2004

'omma 6, lettere a) ed e) della L.R. n. 24/2001, che si allega al presenté atto quale sua
1nte e sostanziale (dllegato n. 1); _

isito il parere favorevole in merito alla regolarita tecnica, ai sensi art. 49 —1° comma -
67/2000, cosi come sottoscritto in calce al presente atto;

{sta la disciplina relativa all’adozione di Regolamenti contenuta nello Statuto comunale;

y 'urgenza di procedere al fine di adottare i Regolamenti sopra richiamati;

dita ia relazione illustrativa del Sindaco;

*.{z(_')"ti-fav'orevoli unanimi espressi nelle forme di legge dai n. 13 Consiglieri presenti e

DELIBERA

pprovare, per le ragioni esposte in premessa, lo schema di “Regolamento per le modalita
5o degli alloggi di er.p. e delle parti comuni e per le modalita di accertamenio e di
testazione delle violazioni ai regolamenti” di cui all’art. 25, comma 6, letterc a) ed ¢) della
L.R.n. 24/2001, che si allega al presente atto quale sua parte integrante e sostanziale (dllegato

dare atto che il suddetto Regolamento sostituird, relativamente alla disciplina in esso
ritenuta, i Regolamenti adottati sulla base della normativa previgente;

di éﬁd_ere il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 134 - comma 4 - D.lgs.
7/2000, con volazione successiva ed unanime.

 ESPRESSIONE PARERE AI SENSI ART. 49 — 1° COMMA - D.LGS. 267/2000

Regolarita Tecnica
parere favorevole
Resp.le area Servizi alla Persona
Mara Mandrioli

/U«A«J«Q



DEL 06/04/2004

_ DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE NR. 38
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CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE. - . :
pubblicata all' Albo Pretorio da 19/04/2004  al

Copia della presente deliberazione viene
al sensi e per pli effeiti dell' Art. 124, comma 1, del D.lgs. 18 agosto 2000, nr. 267.

1. MESSO COMUNALE
LOZH@NA BOWINA

+ Letto, approvato e sottoscritto.
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CASTELLO D'ARGILE, L1 19/04/2004

ATTESTAZIONE DI ESECUTIVITA
one, N O N soggetia al controllo preventivo di legittimita, ¢ stata ' pubblicata n

ed & diverta esecutiva il 30/04/2004, giorno SUCCESSIVO al decimo di

Art. 134, 3° comma del D.Lgs. 18 agosto 2000, nr. 267
o RESP. AFFARI GENERALIED T

La presente deliberazi
fermini sopraindicati
pubblicazione, ai gensi dell'
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